


S T I L  H AT  M A N  
O D E R  N I C H T.

D A S  E I N Z I G A R T I G E  L U X U S - P E N T H O U S E  
Ü B E R  D E N  D Ä C H E R N  W I E N S .







WA S  F Ü R  E I N   
F A N TA S T I S C H E R  

E M P F A N G .
W I L L K O M M E N ,  

majestätisches Lebensgefühl !

W I L L K O M M E N ,  
 Luxus pur !

W I L L K O M M E N ,  
Panorama-Traumblick!  

W I L L K O M M E N ,  
 im einzigart igen Penthouse Raffael !  

F Ü R M E N S C H E N M I T H Ö C H S T E N A N S P R Ü C H E N  
A N P R E S T I G E U N D E X K L U S I V I TÄT.



Ü B E R  D E N    
D Ä C H E R N    

 V O N  W I E N .



DIESER BLICK:  
ATEM RAUBEND, ATEMBERAUBEND!

OPEN SPACE EINMAL ANDERS DEFINIERT.

EIN NEUES HIMMELSLOFT, DAS EINEN  
MAGISCH IN SEINEN BANN ZIEHT.

DER SCHÖNSTE FREIRAUM FÜR ALLE SINNE.

SO STYLISH. SO GRENZENLOS.  
SO AUSSICHTSREICH.

PERSPEKTIVENWECHSEL, DER BEFLÜGELT.



E X K L U S I V I TÄT  H AT
E I N E N  N A M E N :



R A F F A E L .
Sie l ieben den Lifestyle einer  Weltstadt ,  suchen aber  gleichzeit ig 
einen pr ivaten Rückzugsort  mit  e inzigart iger  Pr ivatsphäre? 

Dann wartet das phänomenale Penthouse Raffael  mit  rund 277 m2 
Wohnfläche,  zwei  separaten Eingängen und 318 m2 Terrassenfläche 
auf zwei  Ebenen mit  Pool ,  L iegeplätzen und Outdoor-Küche auf Sie .  

Im Herzen von Wien gelegen,  vereint  es styl ishes Design  
mit  großzügigem, exklusivem Wohlfühlambiente und einem  
unvergleichl ichen Panorama-Weitbl ick über  die Stadt .

Es geht nichts über  unbeschwert  urbanes Leben in einer  der  
aufstrebendsten Lagen der  Stadt .



G E S TAT T E N :   
I C H  B I N   

B E E I N D R U C K T.



N U R  D A S  
F E I N S T E  V O M  
F E I N S T E N .
◊   Städtische Eleganz 

◊   Purer  Luxus auf 2 Ebenen 

◊   2  separate Eingänge 

◊   Ausreichend Platz für  maximale Individual ität 

◊   Exklusive Ausstattung 

◊   Dachterrasse mit  Pool  und Loungebereich 

◊   L i ft  di rekt in die Penthouse-Etage 

◊   Abgesicherter  VIP-Garagenbereich 

◊   �Bis  zu 4 abgegrenzte Stel lplätze für  den eigenen  
Fuhrpark mit  E-Ladestation

◊   Mit  dem Lift  von der  Küche direkt in den Supermarkt











M E I N  N E U E R   
S TAT U S :   

V E R G E B E N .



G E N I E S S E N S I E L E B E N S Q UA L I TÄT  
U N D B E H AG L I C H K E I T.

Alarmgesicherter  Eingang mit  Fingerpr intsystem, Bus-System- 
Vorbereitung,  offener  Kamin und freistehende Badewanne für   
kuschelige Zweisamkeit, außenliegender, elektrisch bedienbarer  
Sonnenschutz und Vol lk l imatis ierung als  Hitzeschi ld mögl ich.

Er leben Sie Raumhöhen von bis  zu 3 Metern und hel le ,  l icht- 
durchf lutete Räume durch Terrassenzugänge l inks und rechts .

E R F Ü L L E N S I E S I C H J E D E N W U N S C H D U R C H  
K L E I N I G K E I T E N,  D I E DA S L E B E N B E R E I C H E R N.

Weinschrank im Küchenbereich,  pr ivater  Lesebereich beim  
St iegenaufgang und Bi l lardtisch mit  Aussicht über  die Stadt .

Das Penthouse Raffael  ist  so einzigart ig und individuel l   
wie seine Bewohner, die Wert auf das Schöne, das Besondere  
und das Einzigart ige legen.

Freuen Sie s ich auf einen großzügigen,  offenen Wohn-,  
Ess- und Kochbereich mit  unzähl igen Freif lächen und  
einer außergewöhnlichen, wertbeständigen Ausstattung. 



S TAT E  O F  T H E   
A R T  I N  D E R   
O B E R L I G A  D E S   
W O H N E N S
I H R L E B E N B E S T I M M T D I E WO H N F O R M: 
◊   277 m² Wohnfläche 

 

I N D I V I D U E L L A N G E L E G T E R ÄU M E: 
◊   5  (Schlaf-)Zimmer 

◊   1  Masterbedroom mit separatem WC und Ensuite-Bereich 

◊   2  Badezimmer (davon 1  mit  WC) sowie 2 zusätzl iche WCs 

◊   196 m² Terrasse auf Wohnebene mit  Loggia
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WO H N E B E N E





A U S S TAT T U N G  I N N E N

WÄ N D E U N D B Ö D E N

◊   Innenwände Gipskarton 12,5 cm

◊ � Hochwertiges Feinsteinzeug in Bad/WC  
von MARAZZI MATERIKA

◊ � Zeitlos schöner Landhausdiele-Parkett  
Silverline Edition von BAUWERK

◊  Schiefer-Natursteinböden in Bad/WC

F E N S T E R/ T Ü R E N

◊  Energiesparende Verglasung: 
�	 Holz/Alu-Fenster mit Dreh/Kippflügel  
	 und Fensterbänke von HELOPAL

◊  Hochwertige Vollholztüren von JOSKO

◊ � Alarmgesicherte Eingangstüre mit  
Fingerprintsystem

H E I Z U N G

◊   Fußbodenheizung mit Einzelraumregelung

◊  Vollklimatisierung im gesamten Penthouse

◊  Kaminanschluss 

S A N I TÄ R

◊   Waschtischplatte in Palisander Echtholzfurnier

◊  � Badewanne, Waschtisch und Handwaschbecken 
von VALLONE

◊ � Waschtisch- und Badewannenarmatur von 
DORNBRACHT

◊ � Außenliegender Sonnenschutz mit  
Raffstores

T E C H N I K

◊   Vorbereitung für Bus-System

AU F W U N S C H  
G E G E N AU F P R E I S:

◊  � Küche individuel l   
gestaltbar











Ü B E R  D E N   
D Ä C H E R N  I S T
 D I E  F R E I H E I T  
G R E N Z E N L O S .  



Erleben Sie Outdoor-Homing und relaxtes Wohnen auf der   
e inzigart igen Dachterrasse.

Genießen Sie traumhafte Sonnenuntergänge im Loungebereich.

Freuen Sie s ich auf romantische Candle-Light-Dinner  oder   
BBQ-Partys mit  Freunden.

Entspannung oder  Abkühlung gewünscht? Es warten ein  
beleuchteter  Terrassenpool  und eine Außendusche auf Sie .

H O C H  H I N A U S ,  
H E I S S T  E S   
E I N E  E B E N E  
W E I T E R  O B E N .



POOL
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DAC H T E R R A S S E



S M A R T E R  R Ü C K Z U G  
N A C H  D R A U S S E N
I H R V E R L Ä N G E R T E R WO H N B E R E I C H M I T R E L A X Z O N E N:

◊   122 m2 Dachterrasse 

◊   Beleuchteter  Pool  (3 ,20 x 5 ,78 m) 

◊   Outdoor-Essbereich 

◊   Beschattung mit  edlem Sonnensegel  

◊   Outdoor-Küche und Whir lpool  mögl ich





A U S S TAT T U N G  A U S S E N
◊  Beheizbarer Swimmingpool mit individuell 	
	 einstellbarer Temperaturregelung

◊ � Elektrisch aufrollbare Poolabdeckung  
mit Unterwasserbeleuchtung

◊  Außendusche

◊ � Natursteinboden von  
LEDERLEITNER ARCHITECTURAL

◊  �Edles, elektrisch aufrollbares  
Sonnensegel

◊  �Pflanzgefäßen von  
ETERNIT CUSTOM LINE

AU F W U N S C H  
G E G E N AU F P R E I S:

◊  Outdoor-Küche 
◊  � Whir lpool











E I N  K AT Z E N S P R U N G  
V O M  L I F T   

I N  D I E  G A R A G E .
Im eigenen Lift  nur  „G“ für  Garage drücken.  Näher können Sie Ihrem Traumauto nicht sein .   

Bereits  1915 taucht unter  dem Namen Garage im Duden „hauseigener  Raum zum Einstel len von  
Kraftfahrzeugen“ auf.  Seitdem ist  diese weder aus dem Wortschatz noch vom Wohnsitz  wegzudenken.  

James Hetf ie ld ,  Frontman der  Metal-Band „Metal l ica“ ,  f indet sogar,  dass die Garage der  „schönste Ort   
auf  unserem Planeten“ ist .  







M E I N  T R A U M A U T O  
L E B T  S O   

E I N Z I G A R T I G   
W I E  I C H .

Als besonderen Service haben wir  für  das Penthouse Raffael  e inen separaten,  exklusiven Bereich in der  
Hausgarage reservier t ,  den Sie über  e ine eigene,  gesicherte Einfahrt  erreichen.  

Bis  zu vier  Garagenplätze stehen für  Ihre Traumautos bereit .  

Auch Ihr  E-Fahrzeug kann hier  nicht nur  parken,  sondern zu jeder  Zeit  aufgeladen werden.





L E B E N S W E R T E S   
W I E N .

Wien,  Weltstadt mit  Herz ,  Schmelzt iegel  unterschiedl icher  Kulturen und Sti l r ichtungen.   
E in Crossover  von Architektur,  Kunst und Design.  Eine kosmopol it ische Hauptstadt .  Der  ideale Ort   

mit  e iner  e inzigart igen Lebensqual ität ,  umrahmt von weltberühmten Sehenswürdigkeiten.  Mehrmals  
als  lebenswerteste Stadt weltweit  ausgezeichnet .   

Über  den Dächern,  mit  e inem Panorama-Bl ick auf die Stadt l iegt das Penthouse Raffael .   
E in Wohntraum, der  mit  seiner  außergewöhnl ichen Lage und der  hervorragenden Infrastruktur  punktet ,   

in  e inem Stadtvier tel  mit  authentischem Wiener  Charme.  Nirgendwo sonst er lebt man stadtl iches  
Lebensgefühl  mehr.

Direkt an der  U-Bahn gelegen,  mit  dem Lift  in  den Supermarkt ,  zu Fuß zu den angesagtesten  
Szene-Restaurants ,  e inen Katzensprung von unzähl igen Grünflächen und Naherholungsgebieten  

entfernt ,  wo man die Seele baumeln lassen kann.  Ankommen.  Durchatmen.  Aufleben.



V O M  G O U R M E T T E M P E L  
Z U M  G O L F P L AT Z  S E G E L N .

Die Stadt er lebt eine boomende Gastronomie und ein Foodie-Feel ing mit   
kul inar ischen Genusstempeln wie dem mit  drei  Gault-Mil lau-Hauben gekürten Mraz und Sohn  um die Ecke.   
Hier  zaubert  der  „Koch des Jahres 2018“  Markus Mraz mit  seinen Söhnen ein Feuerwerk an Geschmack und 

Kreativität auf die Tel ler.  Genauso wie im Restaurant von Sohyi  Kim,  Kim Chingu ,  der  neuen Wohlfühladresse 
für  koreanische Küche,  wo man sich gerne mit  Freunden tr i f ft .  „Chingu“ bedeutet nämlich „Freund“ .  Cool ,  leger  
geht es im Skopik & Lohn zu,  der  gelungenen Mischung aus französischem Bistro und Beis l  mit  dem viel le icht 

besten Wiener  Schnitzel  der  Stadt .  Sehen und gesehen werden,  heißt es im Fabios  unmittelbar  beim Stephans-
platz .  Den Digestiv nimmt man am besten in der  Bar des ital ienischen Hotspots ,  der  Rober to American Bar ,  

oder  in der  Loosbar ,  wahrscheinl ich der  Wiener  Kult-Bar-Inst itut ion.  Weinl iebhaber treffen s ich im WEIN & CO ,  
wo man sich auch zum Wochenende edle Tropfen schmecken lässt .  Inspirat ion fürs  BBQ auf der  e igenen Dach-

terrasse f indet man am angenehm unaufgeregten Hannovermarkt  am Brigittaplatz .  

Auf den Sattel ,  fer t ig ,  los und Wien auf zwei  Rädern entdecken.  Wer s ich sport l ich betätigen möchte,  t r itt  in  
die Pedale und erreicht schnel l  die großart igen Naherholungsgebiete Donauinsel ,  den Donaukanal  mit  

Tel  Aviv Beach,  Strandbar Herrmann oder  den hippen Szenelokalen Badeschiff  und Motto am Fluss sowie den 
Prater ,  d ie  grüne Oase im Zentrum der  Stadt .  Mitten durch den gesamten Park führt  die 4 ,5  Ki lometer  lange 

Hauptal lee ,  F ixpunkt beim berühmten Vienna City Marathon.  Der  Augar ten ,  e ine Grünfläche mit  der  ältesten 
barocken Gartenanlage Wiens ,  ist  gleichzeit ig Heimat der  weltberühmten Porzel lanmanufaktur.  

Wind,  Wasser,  Wel len.  Punkto Badefreuden lässt  die Alte Donau  keine Wünsche offen.  1 ,6  Quadratki lometer  
Wasserf läche warten.  Ideal  zum Segeln ,  um dem Großstadttrubel  zu entkommen.  Auf der  Jagd nach Birdies 

schlägt man in kürzester  Zeit  am tradit ionsreichen Golf-Club Wien  ab,  der  wunderschön in die histor isch  
bedeutende Pferderennbahn in der  Freudenau eingebettet ist .  



J Ä G E R S T R A S S E  5 8

M R A Z  U N D  S O H N

K I M  C H I N G U

S K O P I K  &  L O H N

H A N N O V E R M A R K T

D O N A U K A N A L

P R AT E R

A U G A R T E N

A LT E  D O N A U

G O L F - C L U B  W I E N

S T E P H A N S P L AT Z

1 2  M I N

D O N A U I N S E L





D E R  T R A U M,  
E I N  L E B E N .

Endl ich.  Aus Ihrem Traum wird Wirkl ichkeit .  Wenn im Lift  nur  mehr der  e igene Schlüssel  sperr t ,  haben  
Sie es nach ganz oben geschafft .  Ihr  Herz k lopft  schnel ler.  Wie oft  haben Sie s ich dieses erste Mal  in  

Ihren Gedanken ausgemalt .  S ie treten ein .  Hohe,  l ichtdurchflutete Räume mit  Fensterfronten,  die einen 
traumhaften Bl ick auf die ganze Stadt f reigeben.  Klare Linien und modernes Design – genau nach  

meinem Geschmack,  denken Sie .  Im Geiste r ichten Sie Arbeitsplatz und Bibl iothek ein .   
 

Entspannt gönnen Sie s ich ein Glas Champagner,  gut gekühlt  aus dem Weinschrank.  Am Bi l lardtisch  
angekommen pusten Sie einen Hauch Kreide von der  Spitze des Queues.  Dann ein langer Zug und die  

Kugel  t r i f ft .  Mit  diesem Glücksgefühl  e i len Sie die Treppe auf Ihre Dachterrasse hinauf.  Was für  e in  
majestätisches Gefühl ,  wenn einem die puls ierende Stadt so zu Füßen l iegt .  Hier  oben verändern s ich 

Sichtweisen schnel l  zu einem grenzenlosen Freiheitsgefühl .  E in Perspektivenwechsel ,  der  bef lügelt .   
S ie schwimmen ein paar Längen im Pool .  Erfr ischt re laxen Sie in Ihrem Loungebereich und schlürfen  
genüssl ich Ihre Austern.  Ein pr ickelndes Gefühl  wie Magie .  Sie s ind angekommen und genießen das  

Leben mit  al len Sinnen.  Leben Sie l ieber  e inzigart ig .  Im Penthouse Raffael .







Wiener Komfortwohnungen GmbH 

Muthgasse 36 / 1 .  OG /Süd,  1190 Wien 

t :  +43 1  3200 856-0

www.wienerkomfortwohnungen.at

*Vorb  ehaltl ich technischer Änderungen.  Die angegebenen Flächenmaße sind Circamaße.  Pläne und
Darstel lungen sind als  Grundlage zum Anfer  tigen von Einbaumöbeln nicht geeignet.  Die Ausführung erfolgt laut Bau- und 
Ausstattungsbeschreibung.  Die dargestel lte Möblierung versteht sich als  Einrichtungsvorschlag und ist  mit  Ausnahme der 

Sanitärkeramik,  Badewanne und Duschwanne beim Wohnungskauf nicht inkludier  t .   
Al le  Angaben vorbehaltl ich Satz- und Druckfehler .




